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OSSERVAZIONE - A 
ARPA LOMBARDIA – Agenzia Regionale per la Protezion e dell’Ambiente 
Dipartimento di Lecco e Sondrio 
Prot. Arpa: mi.2019.0133481 del 20.08.2019 
Prot.  n° 8299 del 21.08.2019 - Comune di NIBIONNO 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA 

Si prende atto di quanto espresso nell’osservazione formulata da ARPA e si precisa che le considerazioni 

effettuate in sede di VAS, relativamente all’elaborato ERIR, sono già state recepite in sede di adozione 

del Nuovo Piano del Governo del Territorio 
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OSSERVAZIONE - B  
ATS BRIANZA – Direzione Sanitaria - Dipartimento di  igiene e previdenza sanitaria 
U.O.S.D. Salute e Ambiente  
Prot. ATS n° 72216/19 del 19.09.2019 - Class. 2.3.5  
Prot.  n° 9143 del 19.09.2019 - Comune di NIBIONNO 
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CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA PARZIALMENTE  

 

In relazione alle osservazioni formulate si precisa quanto di seguito indicato: 

1. La rappresentazione effettuata negli elaborati grafici di P.G.T. in relazione alla fascia di rispetto del 

cimitero di Tabiago pari a 80 m., corrisponde a quanto autorizzato nell’ambito del piano cimiteriale ed 

oggetto di successiva atto di adeguamento puntuale agli atti del vigente strumento urbanistico. 

2. In relazione alla fascia alberata a mitigazione ambientale del PdC7 e PdC8 si precisa che la 

rappresentazione negli elaborati grafici è da intendersi simbolica; nella scheda normativa di 

riferimento è già specificato che la fascia deve avere una profondità pari a 20 metri. 

3. Le norme inerenti gli stalli di sosta attrezzati con postazioni di ricarica per le autovetture elettriche 

verrà inserita nell’ambito dei disposti del Nuovo Regolamento Edilizio 

4. La previsione all’interno delle aree verdi ciclopedonali di parcheggi coperti per le biciclette e 

colonnine di ricarica per le bici elettriche potrà essere effettuato nell’ambito dei singoli progetti delle 

opere pubbliche negli ambiti già previsti con la suddetta destinazione funzionale nel piano dei servizi. 

5. Le norme di attuazione nell’ambito della fascia di rispetto cimiteriale sono aderenti ai disposti 

regolamentari vigenti in materia. 
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OSSERVAZIONE - C 
ARPA LOMBARDIA – Agenzia Regionale per la Protezion e dell’Ambiente 
Dipartimento di Lecco e Sondrio 
Prot. Arpa: mi.2019.0147875 del 20.09.2019 
Prot.  n° 9180 del 21.09.2019 - Comune di NIBIONNO 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA   

Si prende atto che la presente osservazione sostituisce l’osservazione A del 24.07.2019 prot. n° 7391 e si 

precisa che per quanto riguarda l’elaborato tecnico ERIR SITAB, qualora vi saranno delle variazioni degli 

scenari a fronte di quanto indicato dal dipartimento dei vigili del fuoco, si provvederà a modificare il 

medesimo. 
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PARERE - D 
PROVINCIA DI LECCO - Direzione organizzativa III - Appalti e Contratti - Servizio 
Pianificazione Territoriale  
Determina n° 964 del 21.10.2019 - Provincia di Lecc o 
Prot.  n° 10.464 del 24.10.2019 - Comune di NIBIONN O 
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PARERE DI COMPATIBILITA’ DELLA PROVINCIA DI LECCO  

 

Si provvede ad effettuare la richiesta di integrazione e modifiche agli elaborati richieste nell’ambito 

dell’espressione del parere di compatibilità espresso dalla Provincia di Lecco 
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PARERE - E 
PRORCO REGIONALE DELLA VALLE DEL LAMBRO  
Prot. n° 6295 del 07.11.2019 - Parco Regionale dell a Valle Lambro 
Prot.  n° 10.852 del 09.11.2019 - Comune di NIBIONN O 
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PARERE DI COMPATIBILITA’ DEL PARCO REGIONALE DELLA VALLE DEL LAMBRO 

 

Si provvede ad effettuare le richieste di integrazione e modifiche agli elaborati richieste nell’ambito 

dell’espressione del parere  espresso dall’Ente Parco Regionale della Valle del Lambro 
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PARERE - F 
REGIONE LOMBARDIA  
Prot. n° Z1.2019.0044828 del 12.11.2019 – Regione L ombardia 
Prot.  n° 10.967 del 13.11.2019 - Comune di NIBIONN O 
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PARERE DI COMPATIBILITA’ DI REGIONE LOMBARDIA 

 

Si provvede ad effettuare la richiesta di integrazione e modifiche agli elaborati richieste nell’ambito 

dell’espressione del parere di compatibilità espresso da Regione Lombardia 
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OSSERVAZIONE n° 1 
 
ROSA LUCIA MAGNI - ENRICA FUMAGALLI - ROMINA FUMAGA LLI – 
SOCIETA’ EFFESALUMI sas 
Osservazione del 26.08.2019 – prot. n° 8410 

 

 

Gli scriventi Rosa Lucia Magni, Enrica Fumagalli, Romina Fumagalli e Societa’ Effesalumi sas, in qualità 

di proprietari dei terreni, facenti parte del comparto denominato “PdC 3” ( ex PET4) 

 

VISTO gli elaborati del Nuovo Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione C.C. n° 15 del 

19.06.2019, da cui si evince che l’area di proprietà è classificata in ambito con scheda norma speciale nel 

Piano delle Regole denominato “PdC 3” 

 

CONSIDERATO CHE : 

- la variante urbanistica identifica i lotti di proprietà in ambito denominato “PdC 3” ( ex PET4) nelle cui 

norme di dettaglio sono stati specificati oltre alle funzioni non ammesse, come prescritto dall’art. 51 

della legge regionale n°12/2005, anche le funzioni ammesse; 

- in forza della norma sopra citata, ogni funzione non espressamente esclusa dal PGT deve ritenersi 

ammessa al fine di non avere differenti interpretazioni in sede di applicazione delle previsioni dello 

strumento urbanistico generale; 

 

CHIEDE  
 

in sede di definitiva approvazione dello stesso, di apportare le seguenti modifiche/integrazioni alla 

scheda allegata alla norma di attuazione del piano delle regole del PGT stesso relativa all’ambito 

“PdC 3”: 

- tra le destinazioni ammesse nel comparto con funzione residenziale dopo la parola “accessori” 

aggiungere “quali a titolo esemplificativo uffici, studi professionali, esercizi commerciali, laboratori 

medici, agenzie bancarie, servizi alla persona ecc.”; 

- tra le destinazioni ammesse nel comparto con funzione artigianale aggiungere “residenza”. 

 
SI SEGNALA che  

 

Nella porzione “funzione artigianale”, si ritiene per un refuso, le destinazioni ammesse sono in alcuni 

casi le stesse nella successiva dicitura “destinazioni non ammesse”. 

 
SI SUGGERISCE di  

 

indicare tra le funzioni non ammesse esclusivamente “le funzioni agricole e le funzioni industriali ed 

artigianali non omogenee al circostante tessuto edilizio in parte residenziale”. 
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CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA 

 

Si provvede a precisare nella scheda normativa di comparto PdC 3 le funzioni ammesse e le funzioni non 

ammesse  
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Stralcio P.G.T. adottato con  Delibera di C.C. n°15 del 19.06.2019 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione
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OSSERVAZIONE n° 2 
 
MARIA EDDA RATTI IN QUALITÀ’ DI LEGALE RAPPRESENTAN TE DI GERFA 
IMMOBILIARE S.R.L 
Osservazione del 17.09.2019 – prot. n° 9031 

 

 

La scrivente Maria Edda Ratti, in qualità di legale rappresentante di GERFA IMMOBILIARE S.R.L 

proprietaria del compendio immobiliare ed uso super store con angolo ristoro, individuato catastalmente 

ai mapp. 3445, 3315 del foglio 4. 

 

VISTO gli elaborati del Nuovo Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione C.C. n° 15 del 

19.06.2019, da cui si evince che l’area di proprietà è classificata in parte in ambito “C attività commerciale” 

e in parte in “PC parcheggi commerciali” 

 

CHIEDE che  
 

- si possa ampliare l’attuale attività esistente ad uso ristoro/caffetteria ed in particolare l’angolo 

tabaccheria di circa 15 mq; 

- venga corretta la delimitazione cartografica della zona commerciale sulla base del PGT vigente; 

- venga inserita in cartografia l’esistente bussola d’ingresso con deposito carrelli e relativo portico. 

 
 

 

 

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA PARZIALMENTE 

 

Si provvede meglio definire la delimitazione della zona commerciale in conformità con il piano attuativo 

approvato ed a inserire nella cartografia di base la bussola d’ingresso con deposito carrelli ed il relativo 

porticato. 

 

Non è possibile consentire l’ampliamento dell’attività esistente ed in particolare dell’angolo tabaccheria 

poiché l’uso degli spazi porticati è ben regolamentato nell’ambito della convenzione confinaria del 

17.04.2015 sottoscritta tra la società Gerfa s.r.l. ed il Comune di Nibionno a firma Pier Luigi Donegana  

Rep. n° 208082 e Racc. n° 44400   
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Stralcio P.G.T. adottato con  Delibera di C.C. n°15 del 19.06.2019 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione
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OSSERVAZIONE n° 3 
 
ARCH. MASSIMO RATTI  
Osservazione del 18.09.2019 – prot. n° 9084 

 

 

Lo scrivente arch. Massimo, Ratti in qualità di libero professionista operante sul territorio 

 

VISTO gli elaborati del Nuovo Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione C.C. n° 15 del 

19.06.2019. 

AVENDO RILEVATO che  
 

Vi sono degli errori materiali negli elaborati cartografici e delle parti del testo delle norme tecniche di 

attuazione poco esplicitate.  

 

In particolare: 

- venga rettificata negli elaborati di piano la delimitazione, in località Gaggio, del perimetro del Parco 
Naturale e del Parco Regionale della Valle del Lambro così come rappresentato nella DGR n° 7/601 del 
28.07.2000 

 
- nell’elaborato Tav. 5*- Vincoli venga campita in cartografia l’ambito denominato nella legenda della 

medesima tavola “Zone A1-A2- A3-A4 da P.R.U.G. approvato dalla Regione Lombardia (P.R.G. 
approvato con delibera di G.R. n° 42526 del 18.09.1984)” 

 
- vengano rettificati gli elaborati di piano in corrispondenza dell’innesto tra via Conti e via Cavour, 

inserendo il giusto calibro stradale e le aree verdi di proprietà comunale. 
 

 
PRECISA che  

 

L’osservazione formulata ha la finalità di migliorare la lettura cartografica grafica e consentire la miglior 

comprensione ed interpretazione del quadro normativo. 

 
CHIEDE che  

 
Vengano rettificati gli elaborati di piano in relazione alle argomentazioni sopra citate. 

 
 

 

 

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA 

 

Si provvede ad effettuare la correzione degli errori materiali  
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OSSERVAZIONE n° 4 
 
SERGIO CORTI 
Osservazione del 18.09.2019 – prot. n° 9085 

 

 

Lo scrivente Sergio Corti, in qualità di proprietario dei terreni identificati catastalmente ai mapp. 1021, 

1022, 3470 del foglio 2.. 

 

VISTO gli elaborati della Variante generale del Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione 

C.C. n° 15 del 19.06.2019, da cui si evince che l’area di proprietà è classificata in zona non edificabile 

(VAP- ambito di valore ambientale e paesaggistico). 

 
 

CHIEDE che  
 

 
Venga modificata la destinazione urbanistica solo per una porzione prospicente la via XXV Aprile, atta 

alla realizzazione di un fabbricato residenziale ad uso abitativo per il proprio figlio e non per fini edilizi-

speculativi. 

 
 

 

 

CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA 

 

L’osservazione non può trovare accoglimento poiché l’area di proprietà è classificata in ambito di valore 

ambientale e paesaggistico (VAP), appartenente alla rete ecologica comunale (REC), aree per le quali 

non è consentita alcuna trasformazione ai fini edificatori. 

 

Si precisa inoltre che l’area era già sottoposta a tutela dal previgente strumento urbanistico e che la 

richiesta formulata non può essere considerata nella fase di esame delle osservazioni poiché non trattata 

nell’ambito del preliminare procedimento di Valutazione Ambientale Strategica (VAS)  
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Stralcio P.G.T. adottato con  Delibera di C.C. n°15 del 19.06.2019 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione



COMUNE DI NIBIONNO (LC)     VARIANTE GENERALE AL P.G.T. 
CONTRODEDUZIONI OSSERVAZIONI E RECEPIMENTO PARERI 
 

 
Studio arch. Marielena Sgroi    51 

 
OSSERVAZIONE n° 5 
 
GIANNI RICCARDI – VERONICA ISABELLA RICCARDI 
Osservazione del 18.09.2019 – prot. n° 9090 

 

 

Gli scriventi Gianni Riccardi e Veronica Isabella Riccardi, in qualità di proprietari dei terreni identificati 

catastalmente al mapp. 1263 del foglio 9. 

 

VISTO gli elaborati della Variante generale del Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione 

C.C. n° 15 del 19.06.2019 , da cui si evince che l’area di proprietà è classificata in ambiti agricoli prevalenti, 

inedificabili ai fini agricoli ed ambiti agricoli strategici. 

 
CONSIDERATO che  

 

- Gli scriventi hanno recepito il terreno in eredità dal padre Romano Riccardi 

- Il padre Riccardi Romano il 24.10.1986 ha ceduto con scrittura privata una superficie di circa 75mq 

per l’allargamento della via Montegrappa. L’intervento pubblico è stato realizzato ma non è ancora 

stato perfezionato il frazionamento e la cessione gratuita dell’area al comune di Nibionno; 

- Il padre Riccardi Romano il 25.11.1986 ha sottoscritto con il rappresentante della Colombo Industria 

Gas, una convenzione per la costituzione di servitù di metanodotto sul terreno di proprietà; 

- Il padre Riccardi Romano il 05.11.1993 rep. n°88 ha sottoscritto con il rappresentante del Consorzio 

Intercomunale delle Bevere e della Valsorda, la costituzione di servitù per posa collettore di 

fognatura consortile sul terreno di proprietà; 

- La proprietà negli anni ha effettuato richiesta di trasformazione dell’area agricola in area edificabile  

 

VISTO che  
 

- La proprietà è interessata del vincolo ambientale- fascia di rispetto delle acque pubbliche, il quale 

non preclude l’edificabilità dell’area; 

- Per una minima parte l’area in oggetto è interessata da classe geologica 4 con gravi limitazioni 

 
 

CHIEDONO che  
 

Al fine di compensare le servitù gravanti sul lotto e le cessioni effettuate al Comune: 

 

- Di attribuire all’area una capacità edificatoria al fine di poter realizzare un edificazione di tipo rado 

che si integri con i contesti circostanti 

- In seconda ipotesi, qualora non si reputi possibile edificare in loco, attribuire all’area un diritto 

edificatorio da spendere in altre aree edificabili del Comune. 
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CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA 

 

L’osservazione formulata è meritevole di accoglimento. Si provvede pertanto ad introdurre un disposto 

normativo puntuale con il quale si conferisce alla proprietà una volumetria assegnata pari a 600,00 mc. e 

ad identificare l’area negli elaborati di piano con la lettera O.  

 

Quanto sopra a titolo di compensazione della cessione delle aree al Comune di Nibionno per 

l’allargamento della via Montegrappa, nonché per le servitù gravanti sul lotto realizzate per garantire i 

sottoservizi e completare le urbanizzazione dell’ambito territoriale di appartenenza. 
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Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione
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OSSERVAZIONE n° 6 
 
ORNELLA FILIGURA – ALESSANDRO GIUSEPPE PELUCCHI – C HIARA PELUCCHI – EZIO 
RATTI – VIRGINIO RATTI 
Osservazione del 18.09.2019 – prot. n° 9106 

 

 

Gli scriventi Ornella Filigura, Alessandro Giuseppe Pelucchi, Chiara Pelucchi, Ezio Ratti e Virginio Ratti, 

in qualità di proprietari dei terreni, ove insiste la residenza, identificati catastalmente ai mapp.1980 (propr. 

Ratti Virginio), 1979 (propr. Ratti Ezio), 1006 (propr. Filigura Ornella e Pelucchi Chiara), 1071 (propr. 

Pelucchi Alessandro). Presentano osservazione sui terreni, di cui sono proprietari, identificati 

catastalmente ai mapp. 2363 (propr. Filigura e Pelucchi), 2358 (propr. Filigura e Pelucchi), porzione a 

parte del mapp. 1979 (propr. Ratti Ezio), porzione a parte del mapp. 1980 (propr. Ratti Virginio). 

 

VISTO gli elaborati del Nuovo Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione C.C. n° 15 del 

19.06.2019 , da cui si evince che l’area di proprietà è classificata come strada pubblica. 

 
CONSIDERATO che  

 

- L’accesso all’ambito edificato è a fondo cieco e non vi è nessuna possibilità di effettuare un 

prolungamento della strada di penetrazione, la quale è al servizio di 5 famiglie; 

- I proprietari hanno provveduto a loro spese a collocare i sottoservizi ed è cosa nota che la maggior 

parte dei comuni lascia ai privati le proprietà dellestrade all’interno dei Piani di lottizzazione; 

- Nel PGT vigente l’accesso in oggetto è classificato come “strade minori private”; 

- Nel nuovo PGT esistono accessi che servono un numero di fabbricati superiore a quello di cui 

trattasi classificati come terreni edificabili 

 

CHIEDONO che  
 

La classificazione dell’area in oggetto venga trasformata in “strada privata” confermando la proprietà e 

sollevando il comune da ogni onere derivante da un’eventuale classificazione pubblica dei terreni. 

 
 
 

 

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA 

 

Si provvede a riconoscere la strada privata classificando la stessa in ambito R1- residenziale Intensivo  
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OSSERVAZIONE n° 7 
 
ANTONIO RIGAMONTI – MARIA ANGELA RATTI 
Osservazione del 18.09.2019 – prot. n° 9107 

 

 

Gli scriventi Antonio Rigamonti e Maria Angela Ratti, in qualità di proprietari dei terreni, identificati 

catastalmente al mapp. 4075. 

 

VISTO gli elaborati del Nuovo Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione C.C. n° 15 del 

19.06.2019 , da cui si evince che l’area di proprietà è classificata in zona “RV – residenze con contesti a 

verde di valore ambientale” con indice di edificazione di 0,60 mc/mq. 

 
CONSIDERATO che  

 

- Nel PGT vigente l’area in oggetto ricade in “ambito residenziale a media densità – zona B classe III” 

- Gli scriventi hanno acquistato il terreno in oggetto nel 2015, pagando il prezzo riferito alla volumetria 

ammessa di 1 mc/mq, versando per quattro anni al Comune l’IMU calcolata su tale valore; 

- Il cambio di destinazione d’uso riducendo la capacità edificatoria del 40% e di conseguenza anche il 

valore ha penalizzato gli scriventi sia dal punto di vista di una futura realizzazione edilizia, sia dal 

punto di vista economico; 

- Gli scriventi hanno subito un triplice danno: impossibilità di realizzare la volumetria originaria, 

considerevole diminuzione del valore del terreno e maggior esborsi effettuati per il pagamento 

dell’IMU. 

 

CHIEDONO che  
 

Venga ripristinata la destinazione d’uso prevista dal vigente PGT e cioè la classificazione del terreno in 

zona “R2 – residenziale esistente e di completamento” (1,00 mc/mq). 

 
 

 

CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA 

L’osservazione non può trovare accoglimento poiché il nuovo strumento urbanistico ha effettuato una 

lettura del territorio rivolta alla salvaguardia delle aree verdi interne al tessuto interno consolidato e ad 

una riduzione della capacità insediativa in linea con il trend demografico del comune, riferito agli ultimi 

dieci anni.  L’area di proprietà è posta inoltre in prossimità ad ambiti di valore ambientale e paesaggistico 

(VAP), appartenente alla rete ecologica comunale (REC). 

A fronte di quanto sopra esposto non è possibile trasformare la porzione richiesta in ambito “R2 – 

residenziale esistente e di completamento” anche in considerazione della non omogeneità rispetto ai 

contesti residenziali circostanti.  
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OSSERVAZIONE n° 8 
 
GIANFRANCO GIUSSANI – GIULIANO GIUSSANI – SIMONE GI USSANI 
Osservazione del 19.09.2019 – prot. n° 9145 

 

 

Gli scriventi Gianfranco Giussani, Giuliano Giussani e Simone Giussani in qualità di proprietari dei terreni, 

identificati catastalmente ai mapp. 2359 (pror. Giussani Gianfranco e Simone Giussani), 2360 (propr. 

Gianfranco Giuliano e Giuliano Giussani), 2361 (pror. Gianfranco Giussani). 

 

VISTO gli elaborati della Variante generale del Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione 

C.C. n° 15 del 19.06.2019, da cui si evince che l’area di proprietà è classificata in zona “RV – residenze 

con contesti a verde di valore ambientale” con indice di edificazione di 0,60 mc/mq. 

 
CONSIDERATO che  

 

- Nel PGT vigente l’area in oggetto ricade in “ambito residenziale a media densità – zona B classe III”; 

con indice di edificabilità di 0,33 mq./mq, la quale consente l’utilizzo singolo dei lotti; 

- La nuova destinazione d’uso renderebbe l’area stessa di difficile utilizzo ai fini edificatori, trattandosi 

di tre lotti di piccola entità e di proprietà distinte e non cumulabili; 

 

CHIEDONO che  
 

Venga ripristinata la destinazione d’uso prevista dal vigente PGT e cioè la classificazione del terreno in 

zona “R2 – residenziale esistente e di completamento (1,00 mc/mq). 

 
 

 

 

CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA 

 

L’osservazione non può trovare accoglimento poiché il nuovo strumento urbanistico ha effettuato una 

lettura del territorio rivolta alla salvaguardia delle aree verdi interne al tessuto interno consolidato e ad 

una riduzione della capacità insediativa in linea con il trend demografico del comune, riferito agli ultimi 

dieci anni. 

In particolare l’area è ubicata in prossimità di contesti agricoli appartenenti al Parco Regionale della Valle 

del Lambro. 

A fronte di quanto sopra esposto non è possibile trasformare la porzione richiesta in ambito “R2 – 

residenziale esistente e di completamento”.  
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OSSERVAZIONE n° 9 
 
GERMANO BONACINA socio avente titolo per conto dell a ditta “Bonacina confezioni di 
Bonacina F. E C. snc” 
Osservazione del 19.09.2019 – prot. n° 9146 

 

Lo scrivente Germano Bonacina in qualità di socio avente titolo, per conto della ditta “Bonacina confezioni 

di Bonacina F. E C. snc” proprietaria dei terreni, identificati catastalmente ai mapp. 3493, 3495, 3864, 

3356, 3496, 2958, 2959. 

 
VISTO gli elaborati del Nuovo Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione C.C. n° 15 del 

19.06.2019 , da cui si evince che l’area di proprietà è classificata in parte in “zona R1 residenziale 

intensivo” e in parte in zona “RV – residenza con contesti a verde ambientale”. 

 
CONSIDERATO che  

 

- Nel PGT vigente l’area in oggetto ricade in parte in “ambito residenziale a media densità – zona B 

classe III” in parte in “ambiti di valore paesaggistico”; 

- L’area in oggetto nel PRG precedente in parte era già assoggettata a P.A; 

 

CHIEDE che  
 

Fermo restando le destinazioni di zona previste in variante, sia modificata la perimetrazione riducendo 

la zona “RV – residenza con contesti a verde ambientale” nella linea di delimitazione già interessata in 

precedenza da P.A (attuato nel 2000/2004), ampliando la zona “R1 – residenziale intensivo” come già 

in PGT vigente. 

 

 

CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA 

 

L’osservazione non può trovare accoglimento poiché il nuovo strumento urbanistico ha effettuato una 

lettura del territorio rivolta alla salvaguardia delle aree verdi interne al tessuto interno consolidato e ad 

una riduzione della capacità insediativa in linea con il trend demografico del comune, riferito agli ultimi 

dieci anni. 

 

In particolare una parte di proprietà appartiene ai contesti a parco ubicati ai piedi della Torre di Tabiago 

A fronte di quanto sopra esposto non è possibile trasformare la porzione richiesta in ambito “R1 – 

residenziale intensivo”, anche in considerazione del fatto che all’ambito richiesto appartengono gli edifici 

costituenti la prima espansione e/o ad elevata densità edificatoria e non le aree verdi di pregio libere da 

edificazione. 
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OSSERVAZIONE n° 10 
 
MARIO SIRTORI legale rappresentante della “Azienda agricola della Cimarosa di Mario 
Sirtori & C. S.A.S” 
Osservazione del 19.09.2019 – prot. n° 9145 

 

 

Lo scrivente Mario Sirtori in qualità di legale rappresentante della “azienda agricola della Cimarosa di 

Mario Sirtori & C. S.A.S”, con riferimento al fabbricato residenziale sito all’interno dell’azienda agricola 

terreni, identificato catastalmente al mapp. 140 sub. 701 al foglio n°2. 

 

VISTO gli elaborati del Nuovo Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione C.C. n° 15 del 

19.06.2019, da cui si evince che l’area di proprietà è classificata in “aree agricole – ambiti di 

concentrazione dell’edificazione- azienda agricola”. 

 
CONSIDERATO che  

 

- Lo stesso fabbricato è stato edificato a seguito di Licenza Edilizia N.76/76 rilasciata dal Comune in 

data 14.12.1976 (prima della L.R N.93/80- edificazione in zone agricole); 

- Per i lavori è stato corrisposto il pagamento di 3.402.000 Lire per rispettivi oneri di urbanizzazione 

primaria. 

CHIEDE che  
 

- Venga previsto un ampliamento volumetrico, una tantum, pari al 20% della volumetria esistente del 

fabbricato stesso; 

- Venga prevista la possibilità di realizzare una piccola piscina all’interno della proprietà di pertinenza 

dell’unità residenziale per uso privato. 

 
 

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA PARZIALMENTE 

 

L’osservazione è meritevole di accoglimento parziale a fronte della documentazione prodotta.  

In particolare viene apposto il simbolo * sull’abitazione esistente poiché realizzata con titolo edilizio come 

abitazione residenziale di cui sono stati pagati, a suo tempo, al comune di Nibionno gli oneri concessori 

dovuti, conseguentemente la norma di riferimento risulta essere quelle per gli edifici residenziali in zona 

agricola. 

 

Si introduce un disposto normativo (lettera Q) secondo il quale è ammessa la realizzazione di una piscina 

nella porzione di proprietà ubicata all’interno della zona “ambiti insediativi“ del P.T.C. del Parco, 

regolamentati dall’art. 21 delle N.T.A.- Parco, cosi come rappresentati negli elaborati di P.G.T., in 

considerazione del fatto che la regolamentazione degli stessi è di competenza comunale. 
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OSSERVAZIONE n° 11 
 
LUCIANO RIVA per “Riva Alimentari uniti srl” 
Osservazione del 20.09.2019 – prot. n° 9168 

 

 

Lo scrivente Luciano Riva in qualità di Consigliere Delegato della “riva alimentari uniti srl” in riferimento 

all’immobile di proprietà, identificato catastalmente al mapp. 2317 sub. 703 al foglio n°5. 

 

VISTO gli elaborati del Nuovo Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione C.C. n° 15 del 

19.06.2019, da cui si evince che l’area di proprietà è classificata in zona industriale. 

 
CONSIDERATO che  

 

- L’area in oggetto, era già sottoposta dalla vigente strumentazione urbanistica a disposto normativo 

speciale di cui “comparto di ristrutturazione urbanistica AR1” e che ora in relazione al PGT adottato 

del 2019 fa riferimento alla norma speciale I che prevede le prescrizioni ambientali: la nuova 

edificazione è subordinata alla realizzazione di una barriera verde ed antirumore verticale verso la 

zona residenziale; 

- Nel PGT vigente del 2010 il grado di sensibilità paesistica del sito era uguale a SP2 (classe bassa), 

invece nel PGT adottato nel 2019 il grado di sensibilità paesistica è uguale a SP3 (classe media); 

- Si è rilevato un considerevole aumento della fascia di rispetto lungo la SS36 dello Spluga – via 

Valassina e che tale fascia comporterebbe all’opificio una seria limitazione all’accesso ed alla 

viabilità del complesso industriale. 

 

CHIEDE   
 

 
1.  che venga conservato nel PGT 2019 il grado di sensibilità paesistica del sito di cui al vigente PGT 

2010; 

 

2. di opzionare la destinazione dell’area oltre che ad uso industriale anche ad uso commerciale, 

considerando la forte volontà di voler preservare un’attività lavorativa a lungo termine sul territorio 

comunale di Nibionno. 
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CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA 

 

L’osservazione non può trovare accoglimento per le motivazioni di seguito riportate: 

In merito del punto 1, la classe di sensibilità paesistica è stata revisionata sull’intero territorio comunale 

poiché si riferisce al nuovo progetto urbanisti di piano. L’inserimento della barriera verde deriva da una 

prescrizione formulata dagli Enti sovraordinati in sede di espletamento della procedura di Valutazione 

Ambientale Strategica. 

 

Per quanto attiene il punto 2, a seguito del confronto con Regione Lombardia nell’ambito dell’espressione 

del parere di Compatibilità con il P.T.R. è stata meglio definita la linea di arretramento della S.S. 36 – 

Strada Statale n° 36 del Lago di Como e del Passo dello Spluga. 

 

Non risulta possibile effettuare un cambio di destinazione d’uso della funzione industriale nella 

destinazione commerciale in fase di controdeduzioni alle osservazioni poiché la scelta urbanistica non è 

stata valutata nella preliminare procedura di Valutazione Ambientale Strategica ed esaminata 

successivamente al deposito da parte degli Enti che, per legge, debbono esprimere parere di 

competenza  
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OSSERVAZIONE n° 12 
 
DOTT. STEFANO PERRUZZOTTI PER ISTITUTO PER IL SOSTENTAMENTO DEL CLERO 
Osservazione del 21.09.2019 – prot. n° 9193 

 

 

Lo scrivente Dott. Stefano Perruzzotti in qualità di rappresentante dell’Istituto per il sostentamento del 

clero, proprietario dei terreni identificato catastalmente ai mapp. 608, 3521, 3523 al foglio 2 e al 

mapp.1421 al foglio 4. 

 

VISTO gli elaborati della Variante generale del Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione 

C.C. n° 15 del 19.06.2019, da cui si evince che l’area di proprietà al mapp. 608 foglio 2 è classificata in 

tessuto urbano consolidato “R1-residenziale intensivo” e “ambiti prativi – aree agricole inedificabili”, l’area 

ai mapp. 3251, 3253 foglio 2 è classificata in parte a destinazione agricola e in parte in zona industriale, 

relativamente al mapp. 1421 foglio 4 l’area è classificata in “ambiti prativi- Aree agricole inedificabili” e 

“ambiti boscati”.  . 

 
CONSIDERATO che  

 

- Il mapp. 608 foglio 2 è inserito tra due ambiti già attuati del tessuto urbano consolidato e la 

conformazione dello stesso rende impraticabile la realizzazione di un intervento edilizio autonomo; 

- I mapp. 3251 e 3253 foglio 2 sono situati lungo il confine di Nibionno e quello di Bulciago, nel PGT 

vigente sono classificati in “ambiti destinati all’attività agricola di interesse strategico e in ambito di 

accessibilità sostenibile”. Il confine amministrativo ha subito una modifica vedendo annesso nel 

comune di Nibionno la porzione industriale, prima non presente all’interno del territorio comunale, si 

sottolinea che vi sia un errore materiale perché non interessati ad attività produttive; 

 
CHIEDE che  

 
1. Relativamente al mapp.608 al foglio 2 si possa valutare una revisione della destinazione urbanistica 

dell’area mediante lo stralcio della destinazione “R1- residenziale intensivo” e l’assegnazione della 

destinazione “ambiti prativi – aree agricole inedificabili” a tutta la superficie del mappale; 

2. Relativamente ai mapp. 3251 e 3253 foglio 2 venga corretto l’errore materiale presente sulla porzione 

dei cespiti classificata come area produttiva, mediante l’assegnazione della destinazione “ambiti prativi 

– aree agricole inedificabili” su tutta la superficie dei mappali, evitando un ingiustificato incremento 

fiscale dello scrivente ente; 

3. Relativamente al mapp. 1421 al foglio 4 si chiede una revisione della destinazione urbanistica per la 

porzione di mappale all’ingresso dell’area produttiva mediante l’assegnazione della destinazione 

“fascia di rispetto stradale – linea di arretramento” evitando un ingiustificato incremento fiscale dello 

scrivente ente. 
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CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA PARZIALMENTE 

 

L’osservazione può essere oggetto di accoglimento parziale per le motivazioni di seguito riportate: 

 

In merito del punto 1, si provvede a stralciare la porzione di proprietà dalla zona “R1 residenziale 

intensivo” e a ricondurla ad ambito agricolo e al punto 3, si provvede a stralciare la parte di proprietà 

classificata in zona “I-  Industriale” e a ricondurla ad ambito agricolo preservando la linea di arretramento. 

 

Per quanto inerisce il punto 2 non si rileva un interessamento dei mappali di proprietà di una parte in 

zona I- industriale, bensì gli stessi confinano con la zona industriale di proprietà di terzi. 
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Stralcio P.G.T. adottato con Delibera di C.C. n°15 del 19.06.2019 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione
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Stralcio P.G.T. adottato con Delibera di C.C. n°15 del 19.06.2019 con individuazione osservazione  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione
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OSSERVAZIONE n° 13 
 
“LE NUOVE DIMORE SRL” consigliere delegato SIGNORA FUMAGALLI MARIA GIULIA 
Osservazione del 21.09.2019 – prot. n° 9194 

 

 

 

La scrivente Fumagalli Maria Giulia in qualità di rappresentante di “le nuove case srl” del complesso 

immobiliare identificato catastalmente al mapp. 552 sub. 706, 707, 708, 709, 710, 711, 712 foglio 4 e 

relativi appezzamenti di terreno identificati catastalmente ai mapp. 2278, 2795, 2797, 3782, 3779, 3780, 

555, 3784, 3787 al foglio 9. 

 

VISTO gli elaborati della Variante generale del Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione 

C.C. n° 15 del 19.06.2019, da cui si evince che l’area di proprietà è prevalentemente a destinazione d’uso 

“seminativo arboreo” e in parte “bosco ceduo”. 

 
CONSIDERATO che  

 

- la proposta di PGT amplia la zona edificabile rispetto al vigente PGT; 

- l’edificazione è ammessa previo pagamento al Comune di Nibionno di un “contributo straordinario”. 

  

SI OSSERVA che  
 

- Le somme individuate per l’acquisto dei diritti edificatori necessari all’ampliamento risultano 

sproporzionate rispetto alla destinazione dell’intervento ed alla reale sostenibilità di un piano 

economico finanziario, l’intervento edilizio è riferito ad una struttura alberghiera (funzione identificata 

come di interesse pubblico nelle vigenti normative regionali e statali); 

 

- Nelle fasi urbanistiche ed edilizie precedenti sono state richieste dalla Amministrazione Comunale 

importanti opere extra oneri a titolo compensativo del cambio d’uso dalla funzione agricola alla 

funzione turistico ricettiva del comparto. 

 
CHIEDE che  

 
- Vengano ridimensionate considerevolmente le somme richieste per la concessione 

dell’ampliamento di slp, al fine di rendere attuabili le previsioni di piano; 
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CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA 

 

L’osservazione non può trovare accoglimento poiché le quantificazioni effettuate, nell’ambito della stesura 

del nuovo strumento urbanistico, in relazione al contributo straordinario, dovuto al Comune in presenza di 

cambio di destinazione d’uso, ai sensi del D p.r. n° 380/2001 e s.m.i., derivano da valutazioni oggettive 

effettuate sui valori di mercato degli immobili con la funzione alberghiera / turistico ricettiva, alle quali 

sono stati dedotti gli oneri dovuti al Comune per la realizzazione degli interventi edificatori, gli importi per 

la realizzazione degli interventi ed infine il derivante maggior valore è stato suddiviso in quota parte al 

50%, come previsto per legge. 

 

Considerato le valutazioni generali effettuate nell’ambito della stesura del nuovo piano urbanistico anche 

per le altre funzioni (es industriali), redatte in conformità con quanto previsto dalla legge, non è possibile 

aderire alla richiesta formulata di ridurre l’onere del contributo straordinario. 
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Stralcio P.G.T. adottato con  Delibera di C.C. n°15 del 19.06.2019 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione
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OSSERVAZIONE n° 14 
 
ALBERTO FILIGURA 
Osservazione del 21.09.2019 – prot. n° 9206 

 

 

Lo scrivente Alberto Filigura in qualità di proprietario dei terreni identificati catastalmente al mapp. 2355 al 

foglio 5. 

 

VISTO gli elaborati del Nuovo Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione C.C. n° 15 del 

19.06.2019, da cui si evince che l’area di proprietà è classificata in zona “RV – residenze con contesti a 

verde di valore ambientale (0,60 mc/mq). 

 
CONSIDERATO che  

 

- sono stati modificati i parametri di edificabilità dell’area da 0.33 mq/mq del precedente PGT a 0,60 

mc/mq che entrerà in vigore, con conseguente diminuzione della superficie edificabile; 

 

- le aree circostanti al terreno di cui lo scrivente è proprietario hanno subito una modifica in positivo, 

portando il parametro di edificabilità da 0,33 mq/mq del precedente PGT a 1,20 mc/mq del nuovo 

PGT.  

CHIEDE che  
 

Il parametro di edificabilità venga uniformato a quello delle aree circostanti alla superficie indicata dal 

mapp. 2355, o quantomeno rimanga invariato a quello contenuto nel PGT vigente. 

 

 

 

CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA 

 

L’osservazione non può trovare accoglimento. 

Si demanda alle considerazioni generali effettuate sulla redazione del nuovo strumento urbanistico 

in risposta alle osservazioni n° 7 e n° 8 
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Stralcio P.G.T. adottato con  Delibera di C.C. n°15 del 19.06.2019 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione
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OSSERVAZIONE n° 15 
 
OTTAVIO PAGLIA – GIULIANA PAOLA COLOMBO  
Osservazione del 21.09.2019 – prot. n° 9207 

 

 

Gli scriventi Ottavio Paglia e Giuliana Paola Colombo in qualità di proprietari dei terreni identificati 

catastalmente al mapp. 2555 al foglio 3 e dei fabbricati identificati catastalmente al mapp.3045 al foglio 3.  

 

VISTO gli elaborati della Variante generale del Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione 

C.C. n° 15 del 19.06.2019, da cui si evince che l’area di proprietà è stata classificata in parte “tessuto 

agricolo -  ambiti boscati e specificatamente in ambiti prativi – aree agricole inedificabili” e in parte 

(marginale) in ambito di viabilità locale. 

 
CONSIDERATO che  

 

- nel PGT vigente una parte dell’area è situata all’esterno dei limiti territoriali del Parco Regionale della 

Valle del Lambro; 

- la variante parziale al vigente piano di coordinamento del parco 2017 non prevede alcuna modifica 

dei limiti territoriali del Parco Regionale della Valle del Lambro nell’area in oggetto; 

 
CHIEDE che venga 

 
- confermato che una parte dell’area in oggetto è situata all’esterno dei limiti territoriali del Parco 

Regionale della Valle del Lambro come da PGT vigente; 

- confermata la destinazione urbanistica prevista dal PGT vigente per l’area di cui mapp. 2555 e 3045 

e sia classificata come: parte in “tessuto agricolo- aree agricole inedificabili”, parte in TUC- R2- 

residenziale esistente di completamento (come l’area confinante), parte marginale in “viabilità 

locale”. 

 
 
 
CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA 

L’osservazione non può trovare accoglimento poiché il nuovo piano del governo del territorio rappresenta 

la delimitazione del Parco Naturale e del Parco Regionale della Valle del Lambro ai sensi della DGR n° 

7/601 del 28.07.2000, come riportato sul BURL di pubblicazione e non modificato dalla variante parziale 

2017 al P.T.C. del Parco.  

Le aree di proprietà sono classificate nel P.T.C. del Parco come “sistema delle aree fluviali e lacustri” 

regolamentate dall’ art. 10 delle N.T.A. del P.T.C. del Parco.  

In considerazione che la pianificazione del Parco Regionale della Valle del Lambro costituisce un vincolo 

cogente per lo strumento urbanistico comunale, gli ambiti territoriali, nella pianificazione comunale, non 

possono essere soggetti a modifiche di destinazione d’uso, se non attraverso l’introduzione di norme e 

disposti maggiormente restrittivi.  
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Stralcio P.G.T. adottato con  Delibera di C.C. n°15 del 19.06.2019 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione
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OSSERVAZIONE n° 16 
 
MARIO D’ADDA 
Osservazione del 21.09.2019 – prot. n° 9208 

 

 

Lo scrivente Mario D’Adda in qualità di proprietario dei terreni identificati catastalmente al mapp. 2248 

sub.703 al foglio 4.  

 

VISTO gli elaborati del Nuovo Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione C.C. n° 15 del 

19.06.2019, da cui si evince che l’area di proprietà è stata classificata come “Ape- aree ed attrezzature 

collettive o di interesse generale esistenti” e “AC – attrezzatura di interesse comune”. 

 
CONSIDERATO che  

 

La proprietà è stata suddivisa con pratica edilizia Permesso di Costruire n.25/2018 del 06.08.2019 in 

parte laboratorio e in parte residenziale. 

 
CHIEDE che  

 
Venga adeguato il PGT alla compatibilità della duplice destinazione urbanistica qualora quella assegnata 

non sia compatibile con il residenziale di cui lo scrivente ha già pagato gli oneri dovuti. 

 

 

 

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA 

 

L’osservazione proposta è meritevole di accoglimento trattandosi di errore materiale, si prevede la 

classificazione dell’area di proprietà in ambito R1- Residenziale intensivo. 
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Stralcio P.G.T. adottato con  Delibera di C.C. n°15 del 19.06.2019 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione
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OSSERVAZIONE n° 17 
 
LUISA RUDINI – ANDREA RUDINI – ERNESTO RUDINI – GIA CINTO RUDINI 
Osservazione del 21.09.2019 – prot. n° 9209 

 

 

Gli scriventi Luisa Rudini, Andrea Rudini, Ernesto Rudini e Giacinto Rudini in qualità di proprietari del 

bene immobile identificato catastalmente al mapp. 3516 al foglio 9.  

 

VISTO gli elaborati della Variante generale del Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione 

C.C. n° 15 del 19.06.2019, da cui si evince che l’area di proprietà è stato classificato in “ambiti di 

completamento – PdC 4 e PdC 5 – comparti sottoposti a Permesso di Costruire Convenzionato” 

 
CONSIDERATO che  

 

Nel PGT vigente l’immobile in oggetto è classificato in “Ambito di trasformazione PET 2”; 

 
CHIEDE  

 
1) relativamente alla nuova strada di comparto  

• una ridefinizione della nuova strada di comparto in progetto poiché lo stesso, così come indicato 

sugli elaborati grafici  non è concretamente realizzabile, qualora si dovessero seguire le quote di 

campagna dello stato di fatto, il tratto adiacente al PdC 4 avrebbe una pendenza del 50%. Inoltre 

se in fase progettuale si riuscisse a compensare il dislivello con riporti di terreno modificando la 

pendenza del tracciato, si dovrebbero realizzare importanti muri di sostegno, invasivi da un punto 

di vista ambientale e con un notevole carico economico. 

Si chiede di ridefinire il disegno della strada, identificando un tracciato che meglio segue le curve 

di livello altimetriche dello stato dei luoghi, con pendenze accessibili che permettano di evitare 

costose opere di sostegno; 

• di dare una migliore e più esaustiva definizione della strada di nuova formazione in quanto le 

norme attuative sono contrastanti poiché non chiariscono se l’accesso al nuovo comparto PdC 4 

dovrà avvenire dalla nuova strada di comparto o potrà avvenire dalla nuova strada di comparto; 

• se tutti gli ambiti ex PET 2 dovessero servirsi della nuova viabilità, che i costi di quest’ultima 

siano ripartiti in maniera proporzionale ai singoli ambiti; 

• di esplicitare se la nuova strada di comparto dovrà essere ceduta all’Amministrazione Comunale 

e se debba essere realizzata comprensiva dei percorsi pedonali e tutti i sottoservizi pubblici. Nel 

caso di cessione se l’importo finale dell’opera da cedere dovesse superare la somma dovuta, si 

chiede un ricalcolo della monetizzazione della aree ad uso pubblico in considerazione di questa 

maggiore spesa. 
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2) nel merito dei parametri edilizio-urbanistici: 

• la conferma dei 6714,00 mc di volumetria edificabile attribuita al PET 2 dal vigente strumento 

urbanistico. Tale capacità edificatoria è stata oggetto di trattativa tra la proprietà e 

l’Amministrazione Comunale, sia durante l’iter del vigente PGT che durante la stesura dell’attuale 

Variante Generale.  

• di meglio chiarire il parametro relativo alla capacità edificatoria assegnata al PdC 4 di 2000,00 

mc, in relazione al fatto che in tale ambito esiste già un volume edilizio.  

• se la nuova strada sarà completamente a carico del comparto PdC 5 si chiede un bonus 

volumetrico da attribuire a tale comparto, in relazione alle maggiori spese sostenute dai suoi 

attuatori, alla maggiore superficie fondiaria del lotto. In alternativa si chiede di applicare alla 

superficie fondiaria del comparto di 2800 mq l’indice di edificabilità 1 mc/mq attribuito al mapp. 

3516 così come comunicato alla proprietà con raccomandata in data 29.11.2011; 

• in caso di attuazione di un singolo comparto (PdC 4 e PdC 5) e nel caso in cui il progetto preveda 

un avanzo di volumetria che si decide di non edificare, si chiede che la volumetria non edificata 

possa essere trasferita o “acquisita” dall’altro attuatore, adeguando i parametri urbanistici previsti 

delle norme attuative. 

 

3) Relativamente all’attuazione dei comparti: 

 

• la possibilità, all’interno di ogni comparto /PdC 4 PdC 5), di attuare ogni piano attuativo con 

Permessi di Costruire anche singoli con anche attuatori diversi, dunque la possibilità in caso di 

ristrutturazione nel comparto PdC 4 di richiedere titoli autorizzativi parziali permettendo di 

procedere con il recupero degli edifici in tempi diversi e nel comparto PdC 5 la possibilità di 

edificare i possibili diversi corpi edilizi con Permessi di Costruire autonomi, con anche tipologie 

costruttive differenti; 

• nel merito del PdC 5, si chiede di poter inserire tra le tipologie edilizie contemplate anche altre 

categorie di edifici plurifamigliari, rispettando pur sempre una consona incidenza visiva e 

paesistica e i parametri urbanistici stabili dalla norme tecniche di attuazione. 
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CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA PARZIALMENTE  

 

Per quanto riguarda il punto 1) si precisa che il tracciato stradale rappresentato negli elaborati di piano è 

indicativo poiché rappresentato in scala urbanistica generale. Il progetto definitivo della nuova viabilità ed 

il relativo tracciato dovrà essere definito in fase progettuale in base al rilievo celerimetrico delle aree.  

Viene precisato nella scheda normativa quanto sopra illustrato. 

Nella scheda relativa al PdC 4 viene chiaramente detto che l’ingresso principale al comparto dovrà 

avvenire dalla viabilità di nuova formazione, mentre l’ingresso attuale all’edificio esistente da via XXV 

Aprile, dovrà essere utilizzato come ingresso secondario e limitato ad una minima parte del nuovo peso 

insediativo del compendio. Si precisa pertanto nella scheda relativa al compendio che la porzione di 

strada in prosecuzione del PdC5 per raggiungere il PdC 4 sarà a carico di quest’ultimo. 

Si precisa nella scheda normativa relativa al PdC 5 che la nuova viabilità non sarà pubblica ma realizzata 

al fine di urbanizzare il comparto e funzionale alle nuove abitazioni. La nuova viabilità pertanto potrà 

essere priva di marciapiedi e realizzata con i solo sottoservizi necessari per allacciare le nuove unità 

abitative. 

 

Per quanto riguarda il punto 2) si precisa che la volumetria edificabile conferita al PET2 pari a 6714,00 

mc ineriva gli attuali PdC 4 –PdC 5 e PdC6. Il nuovo progetto urbanistico ha ridistribuito i volumi nei tre 

comparti riducendo complessivamente, in modo proporzionale, l’iniziale volumetria complessivamente di 

714,00 mc.. Quanto sopra in conformità con il principio applicato all’intero piano di riduzione della 

capacità edificatoria al fine di un riallineamento con il trend demografico del comune riferito agli ultimi 

dieci anni. 

Nella scheda normativa del PdC4 è consento il recupero dell’edificazione esistente, nella sua consistenza 

e destinazione d’uso, con possibilità di riconversione in residenza sino ad un massimo di 2.000,00 mc. 

Viene fatta salva la presenza di volumetrie residenziali superiori, se esistenti. Qualora si proceda con un 

intervento di demolizione e ricostruzione viene conferito al compendio una volumetria assegnata pari a 

2.000,00 mc. Si procede a meglio descrivere nella scheda normativa quanto sopra rappresentato. 

Non è possibile aderire alla richiesta di conferimento di maggiori volumetrie al compendio poiché il 

progetto urbanistico è già stato esaminato nella preventiva procedura di valutazione ambientale 

strategica e nell’ambito dell’espressione da parte degli Enti sovraordinati è già stato rilevato che pur 

avendo ridotto la capacità edificatoria complessiva significativamente, la previsione è al limite della 

crescita del comune derivante dalla media degli ultimi dieci anni.  

Non è altresì possibile, in questa fase prevedere possibili trasferimenti volumetrici tra i due compendi e/o 

eventuali compensazioni delle opere. Qualora se ne rilevasse la necessità potrà essere presentato al 

Comune un progetto unitario che coinvolga entrambi i comparti. 
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Per quanto riguarda il punto 3) si precisa che il permesso di costruire convenzionato PdC 4 e PdC5  

dovranno essere singolarmente presentati al Comune con una rappresentazione unitaria che rappresenti 

il progetto del compendio. Si potrà prevedere nell’ambito del singolo progetto urbanistico l’esecuzione per 

lotti di attuazione funzionali. 

Si inserisce nell’ambito del PdC5 la possibilità di realizzare categorie di edifici plurifamigliari 
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Stralcio P.G.T. adottato con  Delibera di C.C. n°15 del 19.06.2019 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione
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OSSERVAZIONE n° 18 
 
EMANUELA FILIGURA 
Osservazione del 21.09.2019 – prot. n° 9210 

 

 

La scrivente Emanuela Filigura in qualità di proprietaria dei terreni identificati catastalmente al mapp. 

3282 al foglio 5.  

 

VISTO gli elaborati del Nuovo Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione C.C. n° 15 del 

19.06.2019, da cui si evince che l’area di proprietà è stata classificata in zona “RV – residenze con contesti 

a verde di valore ambientale (0,60 mc/mq). 

 

 
CONSIDERATO che  

 

− Sono stati modificati i parametri di edificabilità dell’area da 0.33 mq/mq del precedente PGT a 0,60 

mc/mq che entrerà in vigore, con conseguente diminuzione della superficie edificabile; 

− Le aree circostanti al terreno di cui la scrivente è proprietaria hanno subito una modifica in positivo, 

portando il parametro di edificabilità da 0,33 mq/mq del precedente PGT a 1,20 mc/mq del nuovo 

PGT. 

CHIEDE che  
 

Il parametro di edificabilità venga uniformato a quello delle aree circostanti alla superficie indicata dal 

mapp. 3282, o quantomeno rimanga invariato a quello contenuto nel PGT vigente. 

 

 

 

 

CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA 

 

L’osservazione non può trovare accoglimento. 

Si demanda alle considerazioni generali effettuate sulla redazione del nuovo strumento urbanistico 

in risposta alle osservazioni n° 7, n° 8 e n° 14 
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Stralcio P.G.T. adottato con  Delibera di C.C. n°15 del 19.06.2019 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione
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OSSERVAZIONE n° 19 
 
FABRIZIO FUMAGALLI LEGALE per conto di “FG5 srl” 
Osservazione del 21.09.2019 – prot. n° 9211 

 

 

Lo scrivente Fabrizio Fumagalli in qualità di legale avente titolo per conto di “FG5 srl” proprietaria dei 

terreni identificati catastalmente ai mapp. 607, 609, 610, 613, 614, 940, 611, 1058, 658, 659 al foglio 6, 

per una superficie complessiva di 67520 mq. 

 

VISTO gli elaborati del Nuovo Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione C.C. n° 15 del 

19.06.2019, da cui si evince che l’area di proprietà è stata classificata in “Aree agricole prevalenti – 

inedificabili ai fini agricoli” e in parte rientra nei limiti territoriale del Parco Regionale della valle del Lambro. 

 
CONSIDERATO che  

 

− L’azienda scrivente ha altri terreni disponibili, di proprietà di Romana Arrigoni, identificati 

catastalmente ai mapp. 597, 605, 1159, 1573, 3323, 1056 al foglio 6, per una superficie complessiva 

di 8947 mq; 

− Parte dell’area risulta già delimitata da recinzione autorizzata 

− E’ intenzione della soc. “FG5 srl” esercitare su dette aree attività agricola con regolare azienda 

agricola autorizzata.   

CHIEDE che  
 

Fermo restando le destinazioni agricole previste in variante, sia tolta l’inedificabilità sull’area, in modo da 

consentire di edificare su parte della stessa fabbricati inerenti l’attività agricola e relativa casa colonica 

per il custode e gestore dell’attività. 

 
 

 

CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA 

 

L’osservazione non può trovare accoglimento, poiché le aree di proprietà sono in contesti agricoli 

inedificabili anche ai fini agricoli e per la maggior parte, ubicati nell’ambito del Parco Regionale della Valle 

del Lambro. 

La previsione di inedificabilità dei contesti agricoli era già sancita nell’ambito del vigente piano del 

governo del territorio. 
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Stralcio P.G.T. adottato con  Delibera di C.C. n°15 del 19.06.2019 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione
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Stralcio P.G.T. adottato con  Delibera di C.C. n°15 del 19.06.2019 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione
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OSSERVAZIONE n° 20 
 
VITTORIO POZZI – EMILIA ANGELA AGOSTINI 
Osservazione del 21.09.2019 – prot. n° 9212 

 

 

Gli scriventi Vittorio Pozzi e Emilia Angela Agostini in qualità di proprietari dei: 

− Terreni identificati catastalmente ai mapp. 1542 al foglio 3; 

− Fabbricati identificati catastalmente ai mapp. 1499 sub. 1, 3, 5, 6, 7, 501 al foglio 3 (propr. Vittorio 

Pozzi); 

− Fabbricati identificati catastalmente al mapp. 1499 sub.2 (propr. Agostini Emilia Angela). 

 

VISTO gli elaborati del Nuovo Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione C.C. n° 15 del 

19.06.2019, da cui si evince che l’area di proprietà è stata classificata in parte in “Tessuto urbano 

consolidato – I- industriale” e in parte in “fascia di rispetto acque pubbliche”, oltre a trovarsi all’interno del 

corridoio di salvaguardia urbanistica ai fini del mantenimento dell’obiettivo prioritario di interesse regionale 

per la mobilità indicato dal P.T.R “autostrada regionale Varese – Como – Lecco”. 

 
CONSIDERATO che  

 

Gli immobili di proprietà corrispondono ai due edifici di seguito indicati: 

− L’edificio fronte strada ad uso residenziale composta da 3 piani fuori terra ed uno seminterrato 

(mapp.1499 sub.1, 2, 3, 5, 6, 7) utilizzato dai proprietari e dai suoi famigliari; 

− L’edificio prospettante sul cortile interno ad uso laboratorio/deposito (mapp. 1499 sub. 501) 

attualmente inutilizzato. 

CHIEDE che  
 

Venga stralciata l’area di pertinenza dell’edificio residenziale dal “tessuto urbano consolidato – I- 

industriale” e di classificarla in “Tessuto urbano consolidato – R1 – residenziale intensivo”, così come le 

aree adiacenti a ovest. 

 
 
 
 
CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA 

 

L’osservazione proposta è meritevole di accoglimento. Si procede con lo stralcio funzionale dall’ambito 

industriale dell’abitazione residenziale e della relativa area di pertinenza, classificando la stessa in zona 

R1- Residenziale intensivo. 
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Stralcio P.G.T. adottato con  Delibera di C.C. n°15 del 19.06.2019 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione
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OSSERVAZIONE n° 21 
 
PIERINO FUMAGALLI 
Osservazione del 21.09.2019 – prot. n° 9214 

 

 

Lo scrivente Pierino Fumagalli in qualità di proprietario dei terreni identificati catastalmente ai mapp. 

1687, 1215, 3871 al foglio 4. 

 

VISTO gli elaborati della Variante generale del Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione 

C.C. n° 15 del 19.06.2019, da cui si evince che l’area di proprietà è stata classificata in centro storico e 

nuclei di antica formazione. 

CONSIDERATO che  
 

- La classificazione delle aree nel PGT vigente sono classificate in “ambito PET 6” che prevede un 

intervento globale unitario. Nonostante sussistono difficoltà di coordinamento tra i proprietari detto 

ambito risulta appetibile in considerazione dell’incentivo di ampliamento previsto dal piano 

particolareggiato. Si evince, dalle tavole del PGT vigente, che vi è la possibilità edificatoria in 

aggiunta alla superficie esistente che ammette la realizzazione di ulteriori 650 mq da distribuirsi su 

tutto il PET 6. Essendo detto piano particolareggiato suddiviso in più comparti si evince che al 

comparto “B” competono la possibile realizzazione di ulteriori 450 mq in aggiunta all’esistente. Circa 

il 50% della superficie del comparto “B” corrisponde all’area di proprietà dello scrivente; 

- Nel PGT adottato alcune aree, mapp.1687 e 3871, considerate di pertinenza di fabbricati esistenti e 

mancanti di indice volumetrico non consentono un necessario adeguamento funzionale dell’edificio 

principale, potendo solo recuperare il volume esistente. 

 

CHIEDE che  
 

1. Relativamente al mapp. 1687, in zona RE1- ristrutturazione edilizia, si chiede la possibilità di 

trasposizione di parte della superficie esistente individuata quale tettoia nella tavola di piano, al fine 

di meglio uniformare la superficie in pianta dell’edificio ed una migliore distribuzione degli spazi 

abitativi 

2. Relativamente al mapp. 1215, in zona RC1 – risanamento conservativo, si chiede in considerazione 

della mancanza di interesse storico architettonico del fabbricato di classificarlo in zona RE1, 

sottolineando che anche il limitrofo che gode delle stesse caratteristiche di quello in questione è già 

classificato in zona RE1; 

3. Identificare nelle tavole di piano 6.1, 6.2 e 17 la struttura esistente sul mapp. 3871 che, seppur con 

caratteristiche precarie, risulta essere un immobile a suo tempo condonato ed utilizzato al fine della 

realizzazione di autorimesse nel progetto di ristrutturazione approvato ma ancora giacente presso 

l’ufficio tecnico del Comune. Detto immobile confinante con il fabbricato al mapp. 1215, nel progetto 

identifica nella maggior superficie le autorimesse necessarie per la ristrutturazione nonché in minima 

parte lo spazio destinato ad adeguamento igienico sanitario del limitrofo mapp.1215  
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CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA PARZIALMENTE 

 

L’osservazione formulata non può essere oggetto di accoglimento parziale, in considerazione delle 

verifiche effettuate rispetto ai rilievi puntuali effettuati in loco che hanno determinato il progetto delle 

modalità di intervento del nucleo storico. 

 

Per quanto riguarda il punto 1) non è possibile accorpare un volume non residenziale di una tettoia 

accessorio ad un edificio residenziale  

 

In merito al punto 2) dalle indagini storiche effettuate anche attraverso i catastali storici l’edificio 

preserva le caratteristiche tipologiche ed architettoniche per essere qualificato come RC1- risanamento 

conservativo e non come RE1- ristrutturazione edilizia 

 

In relazione al punto 3), indipendentemente dalle strutture precarie esistenti sul lotto nell’ambito dei 

vecchi nuclei è ammessa la realizzazione di autorimesse al servizio delle abitazioni esistenti. 
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Stralcio P.G.T. adottato con  Delibera di C.C. n°15 del 19.06.2019 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione
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OSSERVAZIONE n° 22 
 
LUIGI RIGAMONTI 
Osservazione del 21.09.2019 – prot. n° 9215 

 

 

Lo scrivente Luigi Rigamonti in qualità di proprietario dei terreni identificati catastalmente ai mapp. 2111 

al foglio 2. 

 

VISTO gli elaborati del Nuovo Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione C.C. n° 15 del 

19.06.2019, da cui si evince che l’area di proprietà è stata classificata in parte in zona “R1 – residenziale 

intensivo” e in parte in “ambito prativo – aree agricole inedificabili”. L’area in oggetto rientra in parte 

all’interno dei Limiti Territoriali del Parco Regionale della Valle del Lambro. 

 
CONSIDERATO che  

 
- Nel PGT vigente l’area in oggetto, anche se ormai satura, è classificata in zona residenziale “B di 

classe III” fino al confine del lotto stesso; 

- Risulta essere per l’intero posizionata all’esterno del vigente Parco regionale della Valle del Lambro 

 

CHIEDE che  
 

Anche per ininfluente aumento della capacità edificatoria del piano stesso (area ormai satura nella sua 

edificabilità) il ripristino dello stato del PGT vigente al fine di evitare complicazioni nella eventuale 

ristrutturazione della parte di edificio che risulterebbe essere non solo in zona agricola ma anche 

all’interno del Parco Regionale della Valle del Lambro. 

 

 

 

CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA 

 

L’osservazione formulata non può essere accolta poiché la proprietà è già inserita in ambito R1- 

Residenziale intensivo cui è conferito il parametro edificatorio piu’ elevato del nuovo strumento 

urbanistico.  
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Stralcio P.G.T. adottato con  Delibera di C.C. n°15 del 19.06.2019 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione 
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OSSERVAZIONE n° 23 – FUORI TERMINE  
 
DOTT. STEFANO PERRUZZOTTI PER ISTITUTO PER IL SOSTENTAMENTO DEL CLERO 
Osservazione del 21.09.2019 – prot. n° 9193 

 

 

Lo scrivente Dott. Stefano Perruzzotti in qualità di rappresentante dell’Istituto per il sostentamento del 

clero, proprietario dei terreni identificato catastalmente ai mapp. 608, 3521, 3523 al foglio 2 e al 

mapp.1421 al foglio 4. 

 

VISTO gli elaborati del  Nuovo  Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione C.C. n° 15 del 

19.06.2019, da cui si evince che l’area di proprietà al mapp. 608 foglio 2 è classificata in tessuto urbano 

consolidato “R1-residenziale intensivo” e “ambiti prativi – aree agricole inedificabili”, l’area ai mapp. 3251, 

3253 foglio 2 è classificata in parte a destinazione agricola e in parte in zona industriale, relativamente al 

mapp. 1421 foglio 4 l’area è classificata in “ambiti prativi- Aree agricole inedificabili” e “ambiti boscati”.  . 

 
CONSIDERATO che  

 

− Il mapp. 608 foglio 2 è inserito tra due ambiti già attuati del tessuto urbano consolidato e la 

conformazione dello stesso rende impraticabile la realizzazione di un intervento edilizio autonomo; 

− I mapp. 3251 e 3253 foglio 2 sono situati lungo il confine di Nibionno e quello di Bulciago, nel PGT 

vigente sono classificati in “ambiti destinati all’attività agricola di interesse strategico e in ambito di 

accessibilità sostenibile”. Il confine amministrativo ha subito una modifica vedendo annesso nel 

comune di Nibionno la porzione industriale, prima non presente all’interno del territorio comunale, si 

sottolinea che vi sia un errore materiale perché non interessati ad attività produttive; 

 
CHIEDE che  

 
− Relativamente al mapp.608 al foglio 2 si possa valutare una revisione della destinazione 

urbanistica dell’area mediante lo stralcio della destinazione “R1- residenziale intensivo” e 

l’assegnazione della destinazione “ambiti prativi – aree agricole inedificabili” a tutta la 

superficie del mappale; 

− Relativamente ai mapp. 3251 e 3253 foglio 2 venga corretto l’errore materiale presente sulla 

porzione dei cespiti classificata come area produttiva, mediante l’assegnazione della 

destinazione “ambiti prativi – aree agricole inedificabili” su tutta la superficie dei mappali, 

evitando un ingiustificato incremento fiscale dello scrivente ente; 

− Relativamente al mapp. 1421 al foglio 4 si chiede una revisione della destinazione urbanistica 

per la porzione di mappale all’ingresso dell’area produttiva mediante l’assegnazione della 

destinazione “fascia di rispetto stradale – linea di arretramento” evitando un ingiustificato 

incremento fiscale dello scrivente ente. 
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CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA PARZIALMENTE 

 

Vedi controdeduzione osservazione n° 12 
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Stralcio P.G.T. adottato con  Delibera di C.C. n°15 del 19.06.2019 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione
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Stralcio P.G.T. adottato con  Delibera di C.C. n°15 del 19.06.2019 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione
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OSSERVAZIONE n° 24 –  FUORI TERMINE 
 
UGO CORBETTA per ROSVAL S.R.L 
Osservazione del 29.10.2019 – prot. n° 10581 

 

 

Lo scrivente Ugo Corbetta in qualità di legale rappresentante della ditta ROSVALN s.r.l, proprietaria del 

terreno identificato catastalmente ai mapp. 3517, 2810 sub.704 al foglio 6.  

 

VISTO gli elaborati del Nuovo Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione C.C. n° 15 del 

19.06.2019, da cui si evince che l’area di proprietà al mapp. 608 foglio 2 è classificata in zona “parcheggio 

industriale” (mapp. 3517) e “zona industriale” (mapp.2810). 

 
CONSIDERATO che  

 

− E’ intenzione dell’azienda il reparto attualmente destinato a magazzino vergella, in reparto destinato 

alla selezione effettuata con selezionatrici, già presenti nell’attuale reparto di produzione, tale nuovo 

reparto presenta dei vantaggi: 

a. Drastica riduzione del transito con carrelli elevatori, essendo il reparto adiacente al 

magazzino materie prime; 

b. Le operazioni di carico avverranno in semiautomatico eliminando sostanzialmente l’attuale 

fase intermedia manuale di carico, in ossequio alle previsioni contenute nel D.lgs 81/08 

riduzione del rischio movimentazione; 

c. Spostamento delle selezionatrici in ambiente silenzioso con riduzione dell’esposizione a 

rumore degli operatori; 

d. Spostamento delle selezionatrici in ambiente senza interferenza con i rischi propri del 

reparto produzione; 

e. Riduzione dei tempi morti aziendali; 

f. Riduzione del rischio di incendio per gli operatori interessati 

 

− Il nuovo reparto sopracitato deve essere supportato da sistema di aspirazione ed abbattimento delle 

polveri che si liberano dalla movimentazione delle viti da selezionare, l’aspirazione è resa 

obbligatoria dall’applicazione degli obblighi di cui al D.lgs 81/0, l’abbattimento delle polveri aspirate è 

reso obbligatorio dalla normativa ambientale D. lgs 152/06; 

 

− Non avendo a disposizione in azienda superfici esterne utili e necessarie per l’installazione 

dell’impianto di abbattimento, tenendo conto che tali impianti per legge non possono essere dislocati 

all’interno degli ambienti produttivi, si deve ricorrere all’uso di parte dell’unica area di proprietà 

aziendale, presente in esterno in adiacenza al “nuovo” reparto selezione ed al momento adibita al 

parcheggio dei mezzi dei dipendenti aziendali. 
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CHIEDE che  
 

Venga cambiata la destinazione d’uso funzionale delle aree da servizi per spazi a verde e parcheggi ad 

“ambiti per attività produttive consolidate zona D1”. Le superfici riguardanti la richiesta di modifica 

corrispondono all’ingombro effettivo di 4 posti auto per una superficie totale pari a 50,00 mq; la medesima 

area a parcheggio verrà poi recuperata entro altro ambito nella proprietà. 

 

 

 

 

 

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA  

 

L’osservazione proposta è meritevole di accoglimento. Si provvede a classificare una porzione dell’area 

di proprietà destinata a parcheggi industriali in ambito I- Industriale 
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Stralcio P.G.T. adottato con  Delibera di C.C. n°15 del 19.06.2019 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione 
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OSSERVAZIONE n° 25 – FUORI TERMINE 
 
MICHELINA META 
Osservazione del 07.11.2019 – prot. n° 10725 

 

 

La scrivente Michelina Meta in qualità di Legale rappresentante della Soc EDILCASSAGO sas di Meta 

Michelina e C., proprietaria dei terreni identificati catastalmente ai mapp. 2938, 3624, 3621 al foglio 3. 

 

VISTO gli elaborati del Nuovo Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione C.C. n° 15 del 

19.06.2019, da cui si evince che l’area di proprietà ai mapp. 2938, 3624, 3621al foglio 3 è classificata in 

parte in “ambiti prativi”, in parte in “ambiti boscati (PIF) e quasi completamente ricadente nel Parco Valle 

Lambro. 

CONSIDERATO che  
 

- Nell’anno 2010 il PGT azzonava i mappali in zona urbanistica D1 “abiti per attività produttive 

consolidate” e precedentemente a tale anno in zona urbanistica D3 “zona artigianale – industriale”, 

per il quale erano state presentate osservazioni nell’anno 2010 in fase di adozione del nuovo PGT; 

- Con atto n.28174/7842 del 30/05/2007 a firma Notaio Gallizia Francesco è stata sottoscritta 

definizione dei confini tra proprietà private per la sdemanializzazione del tratto di strada sul mapp. 

3624; 

- In data 09/10/2017 è stata presentata al Comune la proposta di modifica del PGT , nella quale si 

chiedeva il ri-azzonamento dell’area interessata in D1 “ambiti per attività produttive consolidate” con 

eliminazione della porzione “strade minori, di lottizzazioni e/o private di uso pubblico, arretramenti e 

spazi di pertinenza della viabilità”; 

- L’attuale adozione del PGT prevede l’eliminazione della destinazione produttiva lotto edificabile con 

contestuale azzonamento nel Tessuto Agricolo – ambiti boscati “ambiti privati” richiamate all’art.21.1 

delle NTA in zona agricola inedificabile; 

- L’ultima perimetrazione vigente del Parco Valle Lambro risale all’anno 2017; 

- Con l’attuale adozione del PGT viene modificata la perimetrazione del Parco e che essa differisce 

dagli atti approvati dal Parco Valle Lambro nell’anno 2017; 

- La proprietà da oltre 15 anni ha versato i dovuti contributi ICI e IMU per le aree edificabili; 

- La proprietà ha sulla medesima area già sviluppato un progetto preliminare allegato alla precedente 

osservazione (tendente alla eliminazione della porzione “strade minori, di lottizzazioni e/o private di 

uso pubblico, arretramenti e spazi di pertinenza della viabilità”). 

 
CHIEDE  

 
1) Il completo ri-azzonamento dell’area interessata in ambito Artigianale/Industriale; 

2) Venga fatta la rettifica della perimetrazione del parco indicata nelle tavole di PGT, così come 

perimetrazione vigente del Parco Valle Lambro risalente all’anno 2017 (perimetrazione che 

non corrisponde alla situazione dichiarata nelle tavole di azzonamento del PGT adottato). 
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CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA PARZIALMENTE 

 

Per quanto attiene il punto 1) l’osservazione non può trovare accoglimento poiché il nuovo piano del 

governo del territorio rappresenta la delimitazione del Parco Naturale e del Parco Regionale della Valle 

del Lambro ai sensi della DGR n° 7/601 del 28.07.2000, come riportato sul BURL di pubblicazione e non 

modificato dalla variante parziale 2017 al P.T.C. del Parco.  

Le aree di proprietà sono classificate nel P.T.C. del Parco come “sistema delle aree fluviali e lacustri” 

regolamentate dall’ art. 10 delle N.T.A. del P.T.C. del Parco.  

In considerazione che la pianificazione del Parco Regionale della Valle del Lambro costituisce un vincolo 

cogente per lo strumento urbanistico comunale, gli ambiti territoriali, nella pianificazione comunale, non 

possono essere soggetti a modifiche di destinazione d’uso, se non attraverso l’introduzione di norme e 

disposti maggiormente restrittivi.  

 

Per quanto attiene il punto 2) si demanda alla correzione errore materiale di cui alla controdeduzione 

all’osservazione n° 3 
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Stralcio P.G.T. adottato con  Delibera di C.C. n°15 del 19.06.2019 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione 
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OSSERVAZIONE n° 26 – FUORI TERMINE 
 
MICHELINA META 
Osservazione del 08.11.2019 – prot. n° 10805 

 

 

La scrivente Michelina Meta in qualità di Legale rappresentante della Soc EDILCASSAGO sas di Meta 

Michelina e C., identificati catastalmente ai mapp. 754 al foglio 3. 

 

VISTO gli elaborati della Variante generale del Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione 

C.C. n° 15 del 19.06.2019, da cui si evince che l’area di proprietà al mapp. 754 foglio 3 è classificata in 

parte in zona “centri storici e nuclei di antica formazione”, in parte in “aree agricole inedificabili”, in parte 

ricadente all’interno del perimetro del Parco Valle Lambro  e in parte in ambiti boscati (PIF). 

 
CONSIDERATO che  

 

− La tavola n.16b del Piano delle Regole prevede che parte del mappale precitato della superficie di 

circa 650 mq, risulta azzonato nel Tessuto Urbano Consolidato in “centro storico e nuclei di antica 

formazione – art.18.1”; 

− La tavola 17 “modalità di intervento dei Centri storici e Nuclei di antica formazione, ne emerge che la 

medesima area risulta azzonata come Orti e giardini. 

 
CHIEDE che  

 
− L’area in proprietà per la porzione di terreno del mapp. 754 già assoggetta a “centro storico e 

nuclei di antica formazione”, venga assegnata potenzialità edificatoria con funzione 

residenziale da utilizzarsi in loco per un massimo di 650 mc, al fine di comporre un impianto 

edificato che ripercorra le caratteristiche della cascine e relative pertinenze, nel rispetto del 

pregio architettonico tipologico ed ambientale degli edifici già esistenti; 

 

− La potenzialità edificatoria residenziale sia concessa lungo il perimetro del Parco in ragione 

della conformazione dell’azzonamento del mapp. 754 (parte) nel tessuto urbano consolidato in 

centro storico e nuclei di antica formazione; 

 

− Venga modificata la tav. 17 della “modalità di intervento dei Centri storici e nuclei di antica 

formazione”, eliminando già l’attuale discordanza tra CS ed Orti e giardini in premessa 

richiamata. 
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CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA 

 

L’osservazione può essere oggetto di accoglimento attraverso l’introduzione di un disposto normativo 

puntuale, identificato negli elaborati di piano con la lettera P, in cui si prevede la possibilità di realizzare 

negli ambiti territoriali liberi, pertinenze del vecchio nucleo, esterni dal Parco Regionale della Valle del 

Lambro, una volumetria assegnata pari a 650,00 mc.  

Gli interventi edificatori dovranno avvenire con lo strumento del permesso di costruire convenzionato. La 

nuova edificazione potrà essere realizzata a confine con il limite del Parco Regionale della Valle del 

Lambro, non definendo quest’ultimo confine urbanistico rispetto al quale deve essere mantenute distanze 

in considerazione che le aree appartengono alla medesima proprietà.  

 

Si provvede altresì ad eliminare dall’elaborato grafico Tav. 17 “modalità di intervento” la destinazione 

dell’area orti e giardini. 
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Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione 

 


